
物業信託等同於你從專業投資經理經營的投資中

購買 “單位”。非上市物業信託並沒有在公

開市場，如澳大利亞證券交易所中上市。其他的投資者

也可以購買同一物業的信託單位。該物業信託的資金將

投資於房地產市場上。投資經理負責選擇和購買投資物

業，並負責所有闗物業的維修，管理，收租和改進。該

投資類别可以是商業、零售、工業或其他物業市場的資

產。

投資在非上市物業投資信託基金時需要注意的事項：

負債比率 

槓桿比率比例越高，表示越大比重的公司資金是從借貸

得來的。因此，風險亦相對較大。

投資組合多樣化 

投資組合越是多樣化，一個影響到個別物業戓租賃的負

面事件對整個組合構成危險的機會亦越低。

提款設施

 投資者須留意信託提供什麼的提款設施，有一些信託

並不提供任何提款設施，直到信託完結為止，而一般都

是介乎7-9年的。  

分佈 

分佈是由租金收益和物業價格估價升值而引申出來的收

入來源。

非上市物業信託的歷史表現（紅線）
澳大利亞商業地產前景

澳大利亞商業地產週期
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澳大利亞非上市物業信託市場的介紹 

甚麼是非上市物業信託？�
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